UCHWAŁA NR XXIV/167/2005 z dnia 28.01.2005r

RADY GMINY  SKARBIMIERZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obejmującego gminę Skarbimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z późniejszymi zmianami) Rada Gminy Skarbimierz uchwala, co następuje :
DZIAŁ I - Przepisy ogólne.
§ 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz w granicach administracyjnych gminy, obejmujący sołectwa : 

Bierzów, Brzezina, Kopanie, Kruszyna, Lipki, Łukowice Brzeskie, Małujowice, Pawłów, Pępice, Prędocin, Skarbimierz Wieś, Skarbimierz Osiedle, Zielęcice, Zwanowice, Żłobizna.

2. Miejscowy plan zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego o którym mowa w ust. 1 składa się z tekstu planu stanowiącego treść niniejszej uchwały oraz załączników :

1) załącznik Nr 1 – rysunek planu obejmujący cała powierzchnię Gminy, sporządzony na mapie katastralnej w skali 1:5000;

2) załącznik Nr 2 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Bierzów;

3) załącznik Nr 3 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Brzezina;

4) załącznik Nr 4 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Kopanie;

5) załącznik Nr 5 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Kruszyna;

6) załącznik Nr 6 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Lipki;

7) załącznik Nr 7 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Łukowice Brzeskie;

8) załącznik Nr 8 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Małujowice;

9) załącznik Nr 9 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Pawłów;

10) załącznik Nr 10 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Pępice;

11) załącznik Nr 11 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Prędocin;

12) załącznik Nr 12 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Skarbimierz;

13) załącznik Nr 13 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Skarbimierz Osiedle;

14) załącznik Nr 14 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Zielęcice;

15) załącznik Nr 15 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Zwanowice;

16) załącznik Nr 16 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący wieś Żłobizna;

17) załącznik Nr 17 – wyrys (kserokopia) ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz wraz ze stwierdzeniem zgodności ustaleń planu z ustaleniami studium;

18) załącznik Nr 18 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu;

19) załącznik Nr 19 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych Gminy.

3. Zakres ustaleń niniejszego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1)  uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Gminy Skarbimierz o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

2)  planie  - należy przez to rozumieć komplet ustaleń, dotyczących terenu objętego zasięgiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustaleń rozdz.1 § 1, a będących przedmiotem niniejszej uchwały;

3)  ustawie  lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – należy przez to rozumieć  ustawę z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.  nr 80 z 2003r poz. 717 z późniejszymi zmianami);
4)  adaptacji – należy przez to rozumieć zachowanie istniejącego zagospodarowania z możliwością przeprowadzania robót związanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejącego, przebudową, nadbudową,  w ramach ustaleń planu;

5)  zagospodarowaniu turystycznym – parkingi (max 10 samochodów osobowych), pola biwakowe, wieże widokowe, kładki, szlaki turystyczne, ścieżki dydaktyczne i miejsca widokowe z zakazem lokalizacji obiektów, budynków i budowli;

6)  funkcji wiodącej  -  należy przez to rozumieć planowaną funkcję terenu (rodzaj użytkowania terenu), która przeważa w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi /to znaczy obejmuje swym zasięgiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7)  funkcji uzupełniającej – należy przez to rozumieć funkcje inne niż funkcja wiodąca, które wzbogacają lub uzupełniają funkcję wiodącą; warunki i zasady realizacji funkcji uzupełniającej określają ustalenia terenowe planu;
8)  usytuowanie kalenicowe dachu – należy przez to rozumieć usytuowanie dachu tj. kalenicy prostopadle do drogi,
9)  usytuowanie połaciowe dachu – należy przez to rozumieć usytuowanie dachu tj. połaci dachu równolegle do drogi,
10)  budynek mieszkalny jednorodzinny z poddaszem użytkowym - należy przez to rozumieć budynek mieszkalny z poddaszem wykorzystywanym na cele mieszkalne,
11)  Uciążliwa działalność - należy przez to rozumieć działalność, której oddziaływanie wykracza poza obszar nieruchomości, w ramach której jest prowadzona.
§ 3.

1. Przedmiotem ustaleń planu, są tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczone następującymi symbolami :

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) U - tereny zabudowy usługowej i rzemiosła;

5) U1 - tereny zabudowy usługowej administracyjnej;

6) U2 - tereny zabudowy usług oświaty;

7) U3 - tereny zabudowy usług kultury;

8) U4 - tereny zabudowy usług kultu religijnego;

9) U5 - tereny zabudowy usługowej związanej z obsługą ruchu drogowego,

10) U6 - tereny zabudowy usługowej wraz z przemysłem;

11) U7 - tereny zabudowy usług komunikacji,

12) U8 - tereny zabudowy usługowej innej;

13) US - tereny usług sportu i rekreacji;

14) P - tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów;

15) R - tereny rolnicze;

16) RU - tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich;

17) RU1 - tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z lokalizacją usług;

18) RU2 - tereny ogrodów, sadów;

19) ZL – tereny lasów;
20) ZL1 - tereny zieleni towarzyszącej, izolacyjnej;

21) ZL2 - tereny łęgów, zieleni przybrzeżnej, przy ciekach wodnych;

22) ZL3 - tereny zieleni wysokiej;

23) ZD - tereny ogródków działkowych;

24) ZP - tereny zieleni urządzonej;

25) ZP1 - tereny zieleni rekreacyjnej;

26) ZP2 - tereny zieleni ochronnej;

27) ZP3 - tereny miejsc pamięci narodowej;

28) ZP4 - tereny wojskowe;

29) ZC – tereny cmentarzy;

30) WS - tereny wód powierzchniowych środlądowych;

31) E – tereny urządzeń elektroenergetycznych;

32) G – tereny urządzeń gazowniczych;

33) W – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę;

34) K – tereny urządzeń gospodarki ściekowej;

35) S – tereny składowania odpadów;

36) KD1 - tereny kolejowe;

37) KDP - tereny dróg publicznych – droga główna o ruchu przyspieszonym;

38) KDG - tereny dróg publicznych – droga główna;

39) KDZ - tereny dróg publicznych - ulice zbiorcze;

40) KDL - tereny dróg publicznych - ulice lokalne;

41) KDD - tereny dróg publicznych  - ulice dojazdowe;

42) KDW - tereny dróg wewnętrznych

2.  Tereny, o których mowa w ust. 1 mogą być w całości przeznaczone i wykorzystane dla celów zgodnych z funkcją wiodącą  lub częściowo dla  celów funkcji wiodącej i uzupełniającej, na zasadach ustalonych w uchwale. 

3.  Dla każdego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi i oznaczonego symbolem terenu obowiązują ustalenia terenowe oraz strefowe planu, sformułowane w formie zapisów ogólnych i szczegółowych.

4.  Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi:

1)  linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i różnych zasadach zagospodarowania  - ściśle określone;

2)  linie podziału wewnętrznego – ściśle określone;

3)  numery i symbole terenów , o których mowa w ust. 1;

4)  linie zabudowy;

5)  grupy  /szpalery/ drzew stanowiące dominanty krajobrazowe;

6)  drzewa o charakterze pomnikowym;

7)  strefa ochrony stanowisk archeologicznych – OW;

8)  strefa „A” ochrony konserwatorskiej - A ;

9)  strefy „B” ochrony konserwatorskiej – B;

10)  strefa ochrony sanitarnej – SOS;

11)  strefa obszarów wymagających przekształceń i rekultywacji – SRP;

12)  wały przeciwpowodziowe istniejące,  projektowane  i do likwidacji;

13)  granica rolno-leśna – GRL;

14)  strefa obszarów o najwyższych walorach przyrodniczych – STCP;

15)  obszar Natura 2000 – Grand Odrzański;

16)  strefa ochronna ujęcia wody – teren ochrony pośredniej – SOP1;

17)  strefa ochronna ujęcia wody – teren ochrony pośredniej – SOP2;

18)  strefa lokalizacji zieleni związanej z zabudową mieszkaniową;

19)  strefa stosowania dachów o usytuowaniu kalenicowym – 1;

20)  strefa stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym – 2.

§ 4.

Ustala się następujące zasady ogólne realizacji planu :

1) dla każdego terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczającymi obowiązują ustalenia terenowe określone w § 5, 6, 7 w całości oraz ustalenia strefowe określone w § 8, 9, 10 – w części obejmującej dany teren ;

2) linie podziału wewnętrznego terenów określone postulatywnie (orientacyjnie)można korygować bez zmiany planu zwiększając powierzchnię terenów zabudowy mieszkaniowej, lecz nie więcej niż o 15% w stosunku do powierzchni tych terenów w liniach jak na rysunku planu;

3) linie określające orientacyjne granice podziału na nowe działki budowlane można korygować bez zmiany planu zmieniając powierzchnię działek budowlanych, lecz nie więcej niż o 15% w stosunku do powierzchni tych działek w liniach jak na rysunku planu;

4) ustalenia pkt. 2 i 3 są obowiązujące, jeśli przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej. 

DZIAŁ II – Przepisy szczegółowe 

1. Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenów w tym zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu (ustalenia terenowe).

§ 5.

Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się dodatkowo następujące zasady ogólne :

1)   należy pozostawić istniejące w pasach drogowych obiekty uznane za zabytki kultury materialnej;  takie jak kapliczki i krzyże przydrożne oraz pomniki przyrody o ile nie zakłóca ruchu pojazdów;

2)  w przypadku modernizacji ulic w ciągach dróg wojewódzkich i krajowych ustala się obowiązek budowy urządzeń do ujmowania i oczyszczania całości ścieków deszczowych oraz zabezpieczających wody i grunt przed skutkami wypadków i awarii;

3)  należy pozostawić istniejącą w pasach drogowych zieleń przydrożną o ile nie koliduje z prawidłowym utrzymaniem dróg oraz nie zakłóca warunków bezpieczeństwa ruchu;

4)  w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartości poziomu hałasu dla terenów mieszkaniowych należy, w miarę możliwości, zastosować odpowiednie zabezpieczenia przed hałasem;

1. Wyznacza się następujące tereny komunikacji :

1) KDGP - droga krajowa klasy głównej o ruchu przyspieszonego – dla której ustala się następujące zasady zagospodarowania :

a) szerokość w liniach rozgraniczających 50m,

b) szerokość jezdni min. 8m,

c) ustala się nakaz stosowania urządzeń ograniczających oddziaływanie drogi na środowisko,

d) dopuszcza się realizację zieleni oraz urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

f) ustala się konieczność uwzględnienia, przy realizacji obiektów mostowych i wiaduktów, przejazdu dla pojazdów związanych z rolnictwem.

2) KDG – drogi i ulice w ciągach dróg i ulic krajowych i wojewódzkich klasy głównej – dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania :

a) szerokość w liniach rozgraniczających 25m,

b) szerokość jezdni min. 7m,

c) ustala się nakaz stosowania urządzeń ograniczających oddziaływanie drogi na środowisko,

d) dopuszcza się realizację zieleni oraz urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

f) ustala się konieczność uwzględnienia, przy realizacji obiektów mostowych i wiaduktów, przejazdu dla pojazdów związanych z rolnictwem,

g) dopuszcza się wydzielanie dróg rowerowych.

3) KDZ – drogi i ulice w ciągach dróg i ulic wojewódzkich i powiatowych klasy zbiorczej dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania :

a) szerokość w liniach rozgraniczających 20m,

b) szerokość jezdni min. 7m,

c) dopuszcza się realizację zieleni oraz urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

d) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się wydzielanie dróg rowerowych.

4) KDL -  drogi i ulice w ciągach dróg i ulic powiatowych i gminnych klasy lokalnej  dla których ustala się         następujące zasady zagospodarowania :
a) szerokość w liniach rozgraniczających 15m,

b) szerokość jezdni min. 6m,

c) dopuszcza się realizację zieleni oraz urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

d) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się realizację miejsc postojowych,

f) dopuszcza się wydzielanie dróg rowerowych.

5) KDD – drogi i ulice w ciągach dróg i ulic gminnych klasy dojazdowej dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów :

a) szerokość w liniach rozgraniczających 10m,

b) szerokość jezdni min. 5m,

c) dopuszcza się realizację zieleni oraz urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

d) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się realizację miejsc postojowych,
f) ustala się nakaz ujmowania ścieków deszczowych i zabezpieczenie dróg przed rozmywaniem przez stosowanie rowów i przepustów,

g) dopuszcza się wydzielanie dróg rowerowych.
6) Drogi wewnętrzne – dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:
a) szerokość w liniach rozgraniczających 6m,

b) szerokość jezdni min. 3m,

c) dopuszcza się realizację drogi jako ciąg pieszo-jezdny,

d) dopuszcza się zachowanie istniejącego stanu zagospodarowania (ogrodzeń, obiektów, innych trwałych urządzeń) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

e) dopuszcza się realizację miejsc postojowych,
f) dopuszcza się wydzielanie dróg rowerowych.
7) KD1 – tereny komunikacji kolejowej - obowiązują następujące zasady zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się realizację urządzeń infrastruktury technicznej na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

b) ustala się zakaz lokalizacji obiektów innych niż związanych z działalnością PKP,
c) ustala się ochronę istniejących nasypów i ukształtowania skarp,
d) ustala się nakaz stosowania urządzeń zabezpieczających wody powierzchniowe i gruntowe oraz grunt przed skutkami awarii i wypadków.

§ 6.

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem  MN.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :

1) funkcja wiodąca – zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c)  obiekty usługowe i rzemiosła,

d) sady, uprawy ogrodowe,

e) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie budynków wolnostojących, bliźniaczych, szeregowych  lub zespolonych z budynkami gospodarczymi,

b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni jednej działki budowlanej; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej, wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dla terenów zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Pawłów zlokalizowanych przy istniejącej drodze KDGP ustala się nakaz wprowadzenia elementów zabezpieczających projektowaną zabudowę mieszkaniową przed nadmiernym (ponadnormatywnym) hałasem,

d) powierzchnia nowych działek  600 - 2000m2- w przypadku zabudowy wolnostojącej oraz dla działek w zabudowie szeregowej lub bliźniaczej 400 - 2000m2
e) min. szerokość działki 18m,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

g) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

h) ustala się formy dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

i) ilość kondygnacji : do 2 - Bierzów, Brzezina, Lipki Kopanie, Kruszyna, Łukowice Brzeskie, Małujowice, Pawłów, Pępice, Prędocin, Skarbimierz Wieś,  Skarbimierz Osiedle, Zielęcice, Zwanowice, Żłobizna,

j) wysokość kondygnacji – max 4m,

k) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

l) ustala się stosowanie materiałów pochodzenia naturalnego, kolorystyka pastelowa lub materiałów naturalnych,

m) adaptacja istniejącej zabudowy,

n) zakaz realizacji indywidualnych włączeń do drogi KDGP – Łukowice Brzeskie, Małujowice, Zielęcice,

o) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 1 miejsce parkingowe na każde dwie jednostki mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej,

p) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy drogach klasy KDGP;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 7.

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem  MW.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zabudowa gospodarcza,

b) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

c) parkingi,  zespoły garaży,

d) zieleń,

e) obiekty usługowe i rzemiosła, 

f) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnych nieruchomości; 

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja obiektów garażowych w ilości nie przekraczającej jeden garaż na jedno mieszkanie realizowanych jako zespół garaży (składający się z min. 8 garaży) o jednakowej formie architektonicznej dla całego zespołu,

b) ustala się konieczność realizacji terenów zielonych jako zieleń towarzyszącą i rekreacyjną w ilości min. 25% powierzchni wydzielonej jednostki,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

e) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

f) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

g) ilość kondygnacji – max. 5

h) wysokość kondygnacji – max 3,5m,

i) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

j) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,

k) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni,
l) adaptacja istniejącej zabudowy;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 8.
1. Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej  oznaczone na rysunku planu symbolem  RM.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,

d) obiekty usługowe i rzemiosła,

e) sady, uprawy ogrodowe,

f) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy zagrodowej w formie budynków wolnostojących lub zespolonych z budynkami gospodarczymi,

b) w ramach wyznaczonych terenów ustala się możliwość uzupełnień w lukach zabudową mieszkaniową, oraz przekształceń istniejącej zabudowy zagrodowej na mieszkaniową, przy czym procentowy udział zabudowy jednorodzinnej, mieszkaniowej w jednej jednostce nie może przekraczać 60%,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) ustala się wielkość działki powyżej 800m2,

e) ustala się min. szerokość działki na 18m,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

g) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

h) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

i) ilość kondygnacji : 2 - Bierzów, Brzezina, Lipki, Kruszyna, Kopanie, Łukowice Brzeskie, Małujowice, Pawłów, Pępice, Prędocin, Skarbimierz Wieś, Skarbimierz Osiedle, Zielęcice, Zwanowice, Żłobizna,

j) wysokość kondygnacji – max 4m,

k) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

l) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 1 miejsce parkingowe na każde dwie jednostki mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej,

m) zakaz realizacji indywidualnych włączeń do drogi KDGP – Łukowice Brzeskie, Małujowice, Zielęcice;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 9.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej i rzemiosła oznaczone na rysunku planu symbolem  U.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej, komercyjnej, rzemieślniczej

2) funkcja uzupełniająca -

a) zabudowa gospodarcza,

b) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

c) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

d) zieleń,

e) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie wykracza poza granicę działki, z wyłączeniem strefy R w sołectwie Skarbimierz Osiedle,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

e) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

f) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

g) ilość kondygnacji  : max. 3

h) wysokość kondygnacji – max 4m,

i) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

j) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

k) zakaz indywidualnych włączeń do drogi klasy KDGP,
l) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 10.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej administracyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem  U1.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej administracyjnej;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,
b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

d) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

e) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

f) ilość kondygnacji : 3,

g) wysokość kondygnacji – max 4m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

j) do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją,

k) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni,
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 11.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej oświaty oznaczone na rysunku planu symbolem  U2.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1)   funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej oświaty;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zabudowa gospodarcza,

b) boiska, urządzenia terenowe o funkcji związanej z funkcją wiodącą itp.,

c) zieleń,

d) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

e) dla obszaru zlokalizowanego we wsi Żłobizna, oznaczonego na rysunku planu symbolem U2.1 ustala się możliwość wprowadzenia jako funkcji uzupełniającej funkcji U1 i U8;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej związanej z funkcją terenu w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,
b) powierzchnia zabudowy – do 80% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

d) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

e) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

f) ilość kondygnacji : 2 oraz 3 - Skarbimierz Osiedle, Żłobizna,

g) wysokość kondygnacji – max 4m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 3 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

j) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 12.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej kultury oznaczone na rysunku planu symbolem  U3.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej kultury; 

2) funkcja uzupełniająca -

a) zabudowa gospodarcza,

b) lokalne dojazdy do terenów przyległych,

c) zieleń,

d) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,
b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

d) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

e) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

f) ilość kondygnacji : max. 2

g) wysokość kondygnacji – max 4m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,
i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 3 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,
j) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
5.  Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 13.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej kultury i kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem U4.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej kultury i kultu religijnego;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych, parkingi,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy jako dominanta przestrzenną,

b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) nakaz stworzenia przedpola przed głównym wejściem do obiektu,
d) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 12,
e) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 14.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej związanej z obsługą ruchu drogowego oznaczone na rysunku planu symbolem  U5.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej związanej z obsługą ruchu drogowego;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) ilość kondygnacji : 2,

d) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

e) wysokość kondygnacji – max 6m,

f) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

g) ustala się nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy wydzielonej jednostki,

h) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

i) ustala się nakaz, w przypadku realizacji włączeń do dróg KDGP z obu kierunków, realizacji dodatkowego pasa ruchu dla pojazdów skręcających w lewo,

j) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 15.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej komercyjnej oraz przemysłowej oznaczone na rysunku planu symbolem  U6.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej  komercyjnej (tj. rzemiosło, handel) oraz przemysłowej;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie wykracza poza granicę działki, z wyłączeniem sołectwa Skarbimierz Osiedle, w obszarze strefy „R”, z wyłączeniem inwestycji liniowych,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% w powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

e) kąt połaci dachowych 35(-45(,

f) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

g) wysokość kondygnacji – max 6m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

j) do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją,

k) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni,
l) zakaz indywidualnych włączeń do drogi klasy KDGP;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 16.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej obsługi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem  U7.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej obsługi komunikacji;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) obiekty usługowe – handel, gastronomia, hotelarstwo itp.,

d) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespolonych,

b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) ilość kondygnacji : 2,

d) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

e) wysokość kondygnacji – max 4m,

f) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

g) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

h) ustala się nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami przyległymi nie związanymi z funkcją wiodącą,

i) do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją,

j) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 17.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej innej tj. obiekty Straży Pożarnej itp. oznaczone na rysunku planu symbolem  U8.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zabudowy usługowej innej;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,
b) powierzchnia zabudowy – do 70% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

d) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

e) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

f) ilość kondygnacji : 1,

g) wysokość kondygnacji – max 7m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 3 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

j) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 18.
1. Wyznacza się tereny usług sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem  US.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny usług sportu i rekreacji;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) nakaz ochrony istniejącego zadrzewienia,

b) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni,
c) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : min. 10 miejsc parkingowych oraz dla lokalizacji terenów usług sportu na terenie Skarbimierza Osiedla 4 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

d) dla Skarbimierza Osiedla ustala się dodatkowo :

· powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

· ilość kondygnacji : 2,

· wysokość kondygnacji – max 8m

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 19.
1. Wyznacza się tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczone na rysunku planu symbolem  P.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) w przypadku realizacji inwestycji uciążliwych dla środowiska ustala się konieczność stosowania odpowiednich zabezpieczeń i ograniczenie uciążliwości do granic własnej działki,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) ustala się możliwość stosowania dachów o różnych formach,

e) wysokość kondygnacji : max 9m dla obiektów związanych z produkcją oraz 4m dla obiektów socjalnych i biurowych,

f) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 5 miejsc parkingowych na każde 100m2 powierzchni zabudowy,

g) do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją,

h) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 20.
1. Wyznacza się tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem  R.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny rolnicze;

2)    funkcja uzupełniająca:

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :
a) należy chronić zadrzewienia śródpolne, zakrzewienia, oczka wodne i wyspy leśne,
b) zakazuje się prowadzenia produkcji rolnej uciążliwej w stosunku do sąsiednich terenów mieszkaniowych,

c) w wypadku inwestycji w zakresie melioracji wodnych nakazuje się wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej objętego nimi terenu i analizy przyrodniczych skutków inwestycji,
d) dopuszcza się zadrzewienie terenów nieprzydatnych rolniczo,

e) dopuszcza się lokalizację zbiorników małej retencji w obszarach występowania cieków wodnych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 21.
1. Wyznacza się tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem  RU.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich,

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy związanej z obsługą rolnictwa w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) powierzchnia zabudowy – do 50% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

d) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

e) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

f) ilość kondygnacji : 2,

g) wysokość kondygnacji – max 4m,

h) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

i) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 3 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni zabudowy,

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 22.
1. Wyznacza się tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolem  RU1.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy usługowej;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/

c) zieleń izolacyjna,

d) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

j) realizacja zabudowy związanej z obsługą rolnictwa oraz zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

k) powierzchnia zabudowy – do 50% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

l) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,

m) kąt nachylenia połaci dachowych 35(-45(,

n) ustala się stosowanie dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – dachy wysokie o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi,

· dla strefy 2 – dachy wysokie o usytuowaniu połaciowym,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy wysokie o dowolnym usytuowaniu połaci lub dachy płaskie,

o) ilość kondygnacji : 2,

p) wysokość kondygnacji – max 4m,

q) ustala się zakaz wyniesionych parterów ponad 2m, max wysokość cokołu do 2m,

r) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 3 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni zabudowy,

s) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 23.
1. Wyznacza się tereny ogrodów, sadów oznaczone na rysunku planu symbolem  RU2.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny ogrodów, sadów;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

b) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciążliwej w stosunku do sąsiednich terenów mieszkaniowych,  

c) dla terenów użytkowanych rolniczo obowiązują ustalenia takie jak dla funkcji R;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 24.
1. Wyznacza się tereny lasów oznaczone na rysunku planu symbolem  ZL.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny lasów;

2) funkcja uzupełniająca: 

a) elementy zagospodarowania turystycznego oraz związanego z gospodarką leśną,

b) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

b) należy zachować i utrzymywać siedliska naturalne i półnaturalne,

c) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych z wyjątkiem obiektów niezbędnych dla gospodarki leśnej;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 25.
1. Wyznacza się tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZL1

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zieleni izolacyjnej;

2) funkcja uzupełniająca :

a) elementy zagospodarowania turystycznego,

b) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

c) tereny rolne, łąki, pastwiska;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) adaptuje się zagospodarowanie zgodne z funkcją wiodącą,

b) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

c) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

d) należy zachować i utrzymywać siedliska naturalne i półnaturalne,

e) dla zieleni łęgowej i zadrzewień przyrzecznych / przywodnych/:

· zakaz likwidacji terenów zieleni,

· dopuszcza się wprowadzanie nowych ciągów zadrzewień jako otuliny cieku wodnego; 

f) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,

g) dla terenów użytkowanych rolniczo obowiązują ustalenia takie jak dla funkcji R;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 26.
1. Wyznacza się tereny  łęgów i zieleni przybrzeżnej przy ciekach wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem  ZL2.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny  łęgów i zieleni przybrzeżnej przy ciekach wodnych;

2) funkcja uzupełniająca: 

a) elementy zagospodarowania turystycznego,

b) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się lokalizację zbiorników małej retencji w obszarach występowania cieków wodnych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

b) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

c) należy zachować i utrzymywać siedliska naturalne i półnaturalne,

d) dla zieleni łęgowej i zadrzewień przyrzecznych / przywodnych/:

· zakaz likwidacji terenów zieleni,

· dopuszcza się wprowadzanie nowych ciągów zadrzewień jako otuliny cieku wodnego; 

e) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 27.
1. Wyznacza się tereny zieleni leśnej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZL3.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – zieleni leśnej;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

b) tereny rolne, łąki, pastwiska;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

b) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,

c) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

d) należy zachować i utrzymywać siedliska naturalne i półnaturalne,

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 28.
1. Wyznacza się tereny ogródków działkowych oznaczone na rysunku planu symbolem  ZD.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny ogródków działkowych;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

b) tereny rolne, łąki, pastwiska;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

b) ustala się podział na działki ogrodnicze o wielkości min. 300m2,

c) możliwa lokalizacja na każdej działce ogrodniczej jednego obiektu gospodarczego o powierzchni zabudowy nie większej niż 20% powierzchni działki,

d) wysokość budynków gospodarczych jedna kondygnacja (do 3m),

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 29.
1. Wyznacza się tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZP.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zieleni parkowej;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości,

b) obiekty usługowe handlowe i gastronomiczne,

c) zalesienia;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

e) możliwa lokalizacja obiektów usługowych o powierzchni zabudowy nie większej niż 10% powierzchni wydzielonej jednostki,

b) wysokość obiektów jedna kondygnacja (do 4m),

c) ustala się konieczność wykonania inwentaryzacji dendrologicznej oraz przeprowadzanie dosadzeń i doboru gatunków na podstawie wykonanej inwentaryzacji (Zwanowice);

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 30.
1. Wyznacza się tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZP1.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zieleni rekreacyjnej;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

b) obiekty usługowe handlowe i gastronomiczne,

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) dopuszcza się zmiany zagospodarowania zgodne z funkcją uzupełniającą,

f) możliwa lokalizacja obiektów usługowych, zlokalizowanych przy ciągach pieszych, o powierzchni zabudowy nie większej niż 10% powierzchni wydzielonej jednostki,

b) wysokość obiektów jedna kondygnacja (do 4m),

e) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

c) należy zachować i utrzymywać siedliska naturalne i półnaturalne,

d) dla zieleni łęgowej i zadrzewień przyrzecznych / przywodnych/ zakaz likwidacji terenów zieleni,

e) dopuszcza się wprowadzanie nowych ciągów zadrzewień jako otuliny cieku wodnego,

f) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : min. 5 miejsc parkingowych;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 31.
1. Wyznacza się tereny zieleni ochronnej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZP2.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny zieleni ochronnej;

2) funkcja uzupełniająca :

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich niezależnej nieruchomości i nie  definiowane jako teren;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) ustala się nakaz ochrony zadrzewień i konieczność nasadzeń zieleni wysokiej i niskiej,

b) przy zalesianiu należy dobierać gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunków siedliskowych,

c) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 32.
1. Wyznacza się tereny miejsc pamięci narodowej oznaczone na rysunku planu symbolem  ZP3.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny  miejsc pamięci narodowej;

2) funkcja uzupełniająca: 

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,

b) konieczność wprowadzenia zieleni;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 33.
1. Wyznacza się tereny wojskowe oznaczone na rysunku planu symbolem  ZP4.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1)   funkcja wiodąca – tereny  wojskowe;

2) funkcja uzupełniająca: 

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) konieczność wprowadzenia zieleni;

b) możliwa lokalizacja obiektów związanych z funkcją wiodącą, o powierzchni zabudowy nie większej niż 15% powierzchni wydzielonej jednostki,

c) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.
§ 34.
1. Wyznacza się tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem  ZC.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny cmentarzy;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zieleń izolacyjna, towarzysząca itp.,

b) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagające wydzielenia dla nich odrębnej nieruchomości;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) możliwa lokalizacja na każdym terenie przeznaczonym pod cmentarz jednego budynku jednego budynku związanego z funkcją terenu o powierzchni zabudowy nie większej niż 5% planowanej powierzchni cmentarza

b) ilość kondygnacji : 1,

c) wysokość kondygnacji – max 9m,

d) ustala się dobór gatunków roślin przy zagospodarowaniu cmentarza z zastosowaniem zieleni izolacyjnej, wysokiej wzdłuż granicy cmentarza oraz zieleni wysokiej lub niskiej na terenie cmentarza w ilości min. 10% planowanej powierzchni cmentarza,

e) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 6 miejsc parkingowych na każde 100m2 powierzchni cmentarza

f) ustala się konieczność wyznaczenia miejsc parkingowych sytuowanych od strony drogi klasy KDL (Zielęcice),

g) ustala się zakaz włączeń do drogi klasy KDGP (Zielęcice),

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 35.
1. Wyznacza się tereny urządzeń elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem  E.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny urządzeń elektroenergetycznych tj. stacji transformatorowych

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń izolacyjna;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów nie związanych z funkcją wiodącą;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 36.
1. Wyznacza się tereny tereny urządzeń gazowniczych oznaczone na rysunku planu symbolem  G.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny urządzeń gazowniczych tj. stacji redukcyjno-pomiarowych;

2) funkcja uzupełniająca -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń izolacyjna;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów nie związanych z funkcją wiodącą;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w §  41, 42.

§ 37.
1. Wyznacza się tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę oznaczone na rysunku planu symbolem  W.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę tj. ujęcia wody;

2) funkcja uzupełniająca -

d) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

e) zieleń izolacyjna;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

b) wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów nie związanych z funkcją wiodącą;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41,  42.

§ 38.
1. Wyznacza się tereny urządzeń gospodarki ściekowej oznaczone na rysunku planu symbolem  K.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny urządzeń gospodarki ściekowej tj. przepompowni i oczyszczalni ścieków;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zieleń izolacyjna,

b) biogazownie;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów nie związanych z funkcją wiodącą,

b) postuluje się wprowadzenie zieleni izolacyjnej na obrzeżach oczyszczalni;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.
§ 39.
1. Wyznacza się tereny urządzeń gospodarki odpadami oznaczone na rysunku planu symbolem  S.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) funkcja wiodąca – tereny urządzeń gospodarki odpadami;

2) funkcja uzupełniająca -

a) zieleń izolacyjna;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) wymagana rekultywacja terenu w kierunku wprowadzenia terenów zieleni leśnej;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 441, 2.

§ 40.
1. Wyznacza się tereny wód otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem  WS.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie : 

1) funkcja wiodąca – wody otwarte, żeglowna – rzeka Odra;

2) funkcja uzupełniająca – zieleń izolacyjna, łąki, pastwiska, urządzenia związane z gospodarką wodną;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :
a) ustala się ochronę rzeki wraz z otaczającą ją zielenią,

b) zakaz zwiększania oporów przepływu wody,

c) zabrania się prowadzenia wszelkich działań zagrażających degradacją wód,

d) ustala się zabezpieczenie brzegów  na odcinkach potencjalnie zalewowych;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

ROZDZIAŁ 2 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (ustalenia strefowe).
§. 41.
1. W celu określenia zasad ochrony i rewaloryzacji zasobów kulturowych gminy wyznacza się strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa „A” ( ścisłej ochrony ) - obejmuje obiekty i zespoły zabytkowe wpisane do rejestru zabytków. 

W strefie obowiązuje : 

a) wszelkie działania inwestycyjne uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

b) wszelkie działania na obszarach chronionych założeń zielonych uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody,

c) ustala się zachowanie historycznego układu przestrzennego tj. rozplanowania dróg, ulic, placów, kompozycji wnętrz  urbanistycznych i zieleni,

d) zakaz wprowadzania wtórnych inwestycji w obrębie zabytkowych zespołów zabudowy,

e) ustala się zachowanie historycznej linii zabudowy i lokalizację nowej zabudowy przy dostosowaniu do odległości zachowanego układu przestrzennego,

f) wszelkie zmiany nawierzchni dróg oraz zmiany lub korekty przebiegu dróg wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

g) utrzymanie obiektów zabytkowych w niezmienionym kształcie architektonicznym, konserwacja substancji zabytkowej,

h) ustala się dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryły, podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów oraz nawiązanie formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

i) w przypadku dekapitalizacji obiektów zabytkowych w obrębie chronionego zespołu zabytkowego nowe inwestycje wnioskuje się realizować na zasadzie wymiany substancji,

j) zakaz wycinki starodrzewu w granicach założeń zieleni w otoczeniu zabytków,

k) ustala się nakaz odtwarzania i uzupełniania szpalerów i alei tymi samymi gatunkami drzew,

l) zakaz wycinki drzewostanu za wyjątkiem zabiegów pielęgnacyjnych i w przypadku zagrożenia bezpieczeństwa,

m) pozwolenie na wycinkę drzewostanu należy uzgodnić z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków i Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody,

n) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych w granicach obiektów i zespołów wpisanych do rejestru zabytków,

o) ustala się konieczność dostosowania nowej zabudowy w zakresie gabarytów, sposobu kształtowania bryły, ilości kondygnacji, sposobu kształtowania dachu, wysokością ,

p) ustala się zakaz stosowania dachów o mijających się połaciach na wysokości kalenicy oraz dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci,

q) ustala się nakaz stosowania materiałów używanych historycznie w dostosowaniu do obiektów sąsiadujących,

r) ustala się zakaz stosowania materiałów współczesnych typu sidding, styropian, blachodachówka, PCV, aluminium itp. na elewacji;

2) W ramach strefy „A” wyznacza się obiekty wpisane do rejestru zabytków :

a) N1-nr rej. 718/64 z 07.03.1964, kościół, XVI – wieś Bierzów,

b) N2-nr rej. 1484/66 z 08.08.1966, d. zajazd, ob. dom nr 12 - wieś Bierzów,

c) N1-nr rej. 714/64 z 05.03.1964, kościół fil. P.W. Najśw. Panny Marii, XIV-XVI - wieś Brzezina,

d) N1-nr rej. 770/64 z 07.04.1964, kościół fil. P.W. MB Różańcowej, 1 poł XIV, XV – wieś Kruszyna,

e) N2–nr rej. 1492/66 z 09.08.1966, d. zajazd, 1 poł. XIX – wieś Kruszyna,

f) N1-nr rej. 1494/66 z 09.08.1966, dom nr 91, 1 poł XIX – wieś Lipki,

g) N1-nr rej. 720/64 z 07.03. 1964, kościół 1581, 1788 – wieś Łukowice Brzeskie,

h) N1-nr rej. 695/64 z 10.01.1964, kościół fil. P.W. św. Jakuba Ap., XIV-XVI, 1691, XVIII – wieś Małujowice,

i) N1-nr rej. 695/64 z 10.01.1964, ogrodzenie z bramkami, XV, XVIII – wieś Małujowice,

j) N1-nr rej. 774/64 z 08.04.1964, kościół Fil. P.W. MB Różańcowej, mur.-drew., XV, 1606, 1741 - wieś Pępice,

k) N1-nr rej. 946/65 z 25.01.1965, kościół P.W. Najśw. Panny Marii, szach. – wieś Prędocin,

l) N1-nr rej. 721/64 z 07.03.1964, kościół, XV, 2 poł. XIX - wieś Zielęcice,

m) N1-nr rej. 721/64 z 07.03.1964, ogrodzenie kościoła, XV, 2 poł. XIX – wieś Zielęcice,

n) N1-nr rej. 2174/87 z 16.09.1987, dzwonnica miejska, 1 poł. XIX – wieś Żłobizna,

o) N1-nr rej 775/64 z 08.04.1964, kościół P.W. MB królowej Polski, 1400, 1819, XX – wieś Zwanowice,

p) N2-nr rej. 1535/66 z 15.10.1966, d. plebania, ob. szkoła, XIX – wieś Zwanowice,

q) N3-nr rej. 776/64 z 08.04.1964, zespół pałacowy, XVIII-XIX – wieś Zwanowice

· pałac,

· park, nr rej. 89/83 z 30.12.1983

· folwark, 1825 (czworak, spichlerz (stodoła I, stodoła II-mur.-drew., obora);
3) Strefa „B” (częściowej ochrony) - obejmuje zasadnicze elementy rozplanowania obszarów w modelowej historycznej i tradycyjnej postaci osiedleńczej oraz pojedyncze obiekty o wartościach lokalnych figurujące w ewidencji zabytków architektury i budownictwa Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Opolu.     W strefie obowiązuje :

a) zachowanie zasadniczych elementów historycznego rozplanowania w tym przede wszystkim układu dróg, podziału działek sposobu zagospodarowania działek siedliskowych,

b) wymagane jest uzyskanie uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków zmian rodzaju nawierzchni dróg oraz korekt lub zmian ich przebiegu,

c) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryły zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej,

d) konieczność integracji , czyli scalenia starego układu rozbitego lub porzuconego,

e) wymóg uzgadniania działań inwestycyjnych z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

f) zakaz wyburzenia zdekapitalizowanych budynków zabytkowych bez zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

g) ustala się nakaz uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków budowy nowych obiektów kubaturowych,

h) ustala się nakaz dostosowania kubatury i sposobu kształtowania bryły nowej zabudowy do miejscowej tradycji architektonicznej,

i) ustala się max. dwie kondygnacje z dachami o stromych połaciach krytych dachówką ceramiczną, ewentualnie z użytkowym poddaszem skrytym w dachu,

j) wysokość nowych obiektów nie powinna przekraczać wysokości budynków sąsiadujących,

k) ustala się zakaz stosowania dachów o mijających się połaciach na wysokości kalenicy oraz dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci,

l) w miejscu wyburzonych budynków zabytkowych nowe inwestycje zaleca się realizować na zasadzie wymiany substancji,

m) nowe obiekty usytuowane na obszarach objętych ochroną należy dostosować do cech lokalnej tradycji budowlanej i skali krajobrazu,

n) zakaz likwidacji i wprowadzenia zmian w obrębie historycznej sieci dróg, kształtu działek osadniczych, kierunku przebiegu rozłogu pól i cieków wodnych,

o) wycinka starodrzewu w otoczeniu dóbr kultury wymaga opinii Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

p) rozbiórka dóbr kultury wymienionych w ewidencji może być przeprowadzona w uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

q) podczas wszystkich działań inwestycyjnych wprowadza się nakaz ochrony reliktów archeologicznych, oraz drzew oznaczonych na rysunku planu i drzewostanu parkowego oraz zachowanych elementów historycznego rozplanowania;

4) W ramach strefy „B” wyznacza się obiekty wpisane do ewidencji zabytków chronionych na mocy planu

a) Bierzów

· wiejski dom kultury,

· ogrodzenie kościoła parafialnego,

· dom nr 5,

· dom nr 7,

· dom nr 10,

· stodoła przy domu nr 12,

· dom nr 17,

· dom nr 18,

· dom nr 24,

· dom nr 30,

· dom nr 33,

· dom nr 40;

b) Brzezina :

· dom obok szkoły podstawowej,

· dom nr 3,

· dom nr 12,

· dom nr 14,

· dom nr 15,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 17,

· dom nr 18,

· dom nr 19,

· dom nr 20,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 26,

· stodoła przy domu nr 26,

· dom nr 27,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 29,

· stodoła przy domu nr 29,

· dom nr 30,

· dom nr 31,

· dom nr 34,

· dom nr 35,

· dom nr 41,

· dom nr 42,

· stodoła przy domu nr 42,

· dom z zabudowaniami gospodarczymi nr 48, 

· dom nr 53,

· dom nr 57,

· dom nr 60,

· dom nr 71,

· dom nr 72,

· stodoła przy domu nr 72,

· dom nr 75,

· dom nr 76,

· stodoła przy domu nr 76,

· dom nr 81,

· dom nr 82,

· dom nr 83,

· dom nr 84,

· dom nr 85;

c) Kopanie :

· dom ludowy,

· dom nr 5,

· dom nr 8,

· dom nr 26,

· stodoła przy domu nr 27,

· dom nr 29,

· dom nr 30

d) Kruszyna :

· ogrodzenie kościoła fili. pw MB,

· plebania,

· dom nr 1,

· dom nr 2,

· dom nr 12,

· dom nr 15,

· dom nr 16,

· dom nr 18,

· dom nr 22,

· dom nr 24,

· dom nr 27,

· dom nr 29,

· dom nr 30,

· dom nr 32 

· dom nr 35,

· dom nr 36,

· dom nr 37,

· dom nr 41,

· budynki gospodarcze przy domu nr 41,

· dom nr 45,

· dom nr 46,

· budynki gospodarcze przy domu nr 46,

· dom nr 48,

· dom nr 49,

· dom nr 50,

· dom nr 51,

· dom nr 55,

· dom nr 59,

· dom nr 60,

· dom nr 64,

· budynki gospodarcze nr 64,

· dom nr 65,

· budynki gospodarcze przy domu nr 65,

· dom nr 66,

· dom nr 69,

· dom nr 74,

· dom nr 79;

· e) Lipki :

· pozostałości ogrodzenia kościelnego,

· dom nr 9,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 23,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 29,

· dom nr 33,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 41,

· dom nr 47,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 48,

· dom nr 52,

· dom nr 55,

· dom nr 58,

· dom nr 66,

· dom nr 76b,

· dom nr 77a,

· dom nr 80,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 88a,

· dom nr 89,

· dom nr 90,

· dom nr 91,

· dom nr 94,

· stodoła przy domu 94,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 104 z zabudowaniami gospodarczymi,

· dom nr 106,

· dom nr 109;

f) Łukowice Brzeskie :

· ogrodzenie kościoła fil. Z bramkami,

· dom nr 11,

· dom nr 13,

· dom nr 15,

· zabudowania gospodarcze przy domu nr 15,

· dom nr 21,

· dom nr 26,

· dom nr 28,

· dom nr 29,

· dom nr 33,

· dom nr 34,

· dom nr 39,

· dom nr 41,

· dom nr 46,

· dom nr 48,

· dom nr 49,

· dom nr 52,

· dom nr 56,

· dom nr 57,

· dom nr 92,

· dom nr 93,

· dom nr 98,

· dom nr 99;

g) Małujowice :

· ogrodzenie kościoła fil. z bramkami,

· plebania,

· budynek gospodarczy przy plebanii,

· dwór,

· gospodarskie zabudowania dworskie,

· dom obok szkoły,

· dom ludowy,

· poczta,

· dom nr 5,

· dom nr 6,

· stodoła przy domu nr 6,

· dom nr 15,

· dom  nr 27,

· dom nr 35,

· dom nr 38,

· dom nr 39,

· dom nr 40,

· dom nr 49,

· dom 51,

· dom 52,

· dom nr 53,

· dom nr 54,

· dom nr 61,

· dom nr 66a,

· dom nr 67,

· dom nr 73,

· dom nr 76,

· dom nr 78,

· dom nr 84,

· dom nr 88,

· dom nr 90,

· dom nr 91;

h) Pawłów :

· budynek szkoły podstawowej,

· dom nr 3,

· dom nr 4,

· dom nr 7,

· dom nr 11,

· dom nr 12,

· dom nr 13,

· kurnik-gołębnik przy domu nr 13,

· zabudowania gospodarcze nr 13,

· dom nr 54,

· dom nr 56,

· dom nr 60,

· dom nr 63,

· stodoła przy domu nr 63,

· dom nr 64,

· dom nr 66,

· zabudowania gospodarcze przy domu nr 66,

· dom nr 67,

· dom nr 70,

· budynki gospodarcze przy domu nr 73,

· dom nr 76,

· dom nr 78,

· budynek mieszkalno-gospodarczy nr 79 z zabudowaniami gospodarczymi,

· dom nr 80,

· dom nr 81,

· dom nr 85,

· dom nr 86,

i) Pępice :

· ogrodzenie kościoła z bramką,

· cmentarz parafialny,

· dom ludowy, 

· remiza,

· budynek gospodarczy przy budynku nr 8,

· gołębnik-latryna przy budynku nr 8,

· dom nr 15,

· dom nr 28,

· dom nr 31,

· budynki gospodarcze przy domu nr 31,

· stodoła przy domu nr 31,

· olejarnia nr 31,

· dom nr 32,

· dom nr 33,

· dom nr 34,

· budynki gospodarcze przy domu nr 34,

· dom nr 36,

· dom nr 37,

· dom nr 39,

· dom nr 40,

· dom nr 41,

· dom nr 44,

· lamus przy domu nr 48,

· dom i zabudowania gospodarcze przy domu nr 51,

· dom nr 52,

· dom nr 56,

· dom nr 57,

· stodoła przy domu nr 70,

· dom nr 72,

· dom nr 77,

· dom nr 78,

· budynki gospodarcze przy domu nr 81,

· dom nr 86;

j) Prędocin :

· przedszkole,

· dom nr 5,

· dom nr 6,

· zabudowania nr 6,

· dom nr 7,

· dom nr 8,

· dom nr 12,

· dom nr 14,

· dom nr 15,

· dom nr 16,

· dom nr 20,

· dom nr 23,

· dom nr 31,

· dom nr 36,

· dom nr 37,

· zabudowania gospodarcze przy domu nr 37,

· dom nr 38,

· dom nr 39,

· dom nr 40,

· dom nr 41,

· dom nr 42,

· dom nr 44,

· dom nr 45,

· dom nr 47;

k) Skarbimierz :

· biblioteka,

· dom nr 4,

· dom nr 6,

· budynki gospodarcze przy domu nr 9,

· dom nr 11,

· dom nr 12,

· dom nr 16,

· dom nr 21,

· dom nr 22,

· dom nr 24,

· dom nr 27,

· dom nr 29,

· dom nr 32,

· dom nr 34,

· dom nr 35,

l) Zielęcice :

· dom ludowy,

· dom nr 2,

· dom nr 2a,

· dom nr 4,

· dom nr 5,

· dom nr 8,

· były budynek szkoły,

· dom nr 13,

· dom nr 14,

· dom nr 21,

· dom nr 22,

· dom nr 24,

· dom nr 26,

· dom nr 28,

· dom nr 35,

· dom nr 37 z zabudowaniami gospodarczymi,

· dom nr 46 ze spichlerzykiem nr 46a,

· dom nr 48,

ł) Zwanowice :

· kaplica grobowa przy kościele,

· kuźnia w zespole folwarcznym,

· budynki gospodarcze,

· park krajobrazowy przy pałacu,

· szkoła,

· dom i obecne budynki gospodarcze przy domu nr 3,

· dom nr 5,

· stodoła przy domu nr 5,

· dom nr 12,

· dom nr 15,

· budynki gospodarcze przy domu nr 15,

· dom nr 19

· stodoła przy domu nr 24,

· dom nr 27,

· dom nr 29,

· dom nr 37,

· kolonia domów pracowników śluzy – nr 40a, 40aA, 40aB, 40ac, 40 aD,

· dom nr 54,

· dom nr 56,

· dom nr 59,

· dom nr 62,

· dom nr 63,

· dom nr 64,

· stodoła przy domu nr 64,

· elektrownia wodna Kopin,

· budynki gospodarcze elektrowni nr 40a,

· wiatrak holenderski;

m) Żłobizna :

· dom ludowy,

· dom nr 4,

· dom nr 6,

· dom nr 7,

· dom nr 8,

· dom nr 12,

· dom nr 13,

· dom nr 15,

· dom nr 26,

· dom nr 27,

· dom nr 28/29,

· dom nr 31,

· dom nr 32,

· dom nr 33,

· dom nr 36,

· dom nr 39,

· dom nr 41,

· dom nr 42,

· dom nr 67,

· dom nr 68,

· dom nr 69,

· dom nr 71,

· dom nr 83,

· dom nr 85,

· dom nr 88,

· dom nr 89;

n) lista obiektów wpisanych do ewidencji zabytków nie jest listą zamkniętą. Ustala się, że w przypadku wpisu na listę nowego obiektu lub jego usunięcie przesądza o tym, iż jest on obiektem chronionym na mocy planu lub z tej listy zostaje usunięty, jednakże w takim przypadku należy przedstawić u Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dokumentację fotograficzną oraz inwentaryzację takiego obiektu.

5) Strefa „OW” (obserwacji archeologicznej, stanowisk archeologicznych) stanowi rozpoznane i potencjalne tereny badań archeologicznych. W rejonie strefy obowiązują następujące ustalenia:

a) wszelkie przedsięwzięcia budowlane i ziemne (budowy, roboty instalacyjne, gazociągi, wodociągi, kanalizacje, kable energetyczne i telefoniczne, rowy melioracyjne, tworzenie nowych wybierzysk kruszywa i wysypisk śmieci oraz inne prace ziemne) muszą być uzgadniane z Opolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

b) wszelkie prace ziemne w obrębie stanowiska archeologicznego oraz w jego otoczeniu muszą być poprzedzone badaniami ratowniczymi lub muszą być prowadzone pod nadzorem archeologicznym po wcześniejszym uzyskaniu pozwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,
c) stanowiska archeologiczne o własnej formie terenowej (grodziska, kurhany, wały itp.) nie mogą zostać naruszone,
d) o każdorazowym znalezisku archeologicznym należy informować Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;
6) Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze strefy „OW”:

a) Bierzów :

· ślad osadnictwa – neolit,

· ślad osadnictwa – neolit, 

· ślad osadnictwa – neolit, 

· osada – wczesne średniowiecze – naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy – późne średniowiecze – naniesione na rysunku planu,

· osada, punkt osadniczy – kultura przeworska, wczesne średniowiecze -  nr rej. A-681/86 - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza, ślad osadnictwa – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza – kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich) – nr rej. A-695/86 -  naniesione na rysunku planu;

b) Brzezina :

· osada- okres wpływów rzymskich, wczesne średniowiecze – nr rej. A-29/65 - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy – kultura przeworska - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy - kultura przeworska, wczesne średniowiecze -  naniesione na rysunku planu,

· cmentarzysko ciałopalne – pradzieje - naniesione na rysunku planu,

· osada - kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich) – nr rej. A-692/86 - naniesione na rysunku planu;

c) Kopanie :

· osada – neolit, kultura łużycka, kultura przeworska (okres wpływów rzymskich), wczesne średniowiecze – nr rej. A-775/87 - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka, kultura przeworska (okres wpływów rzymskich), wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit,

· cmentarzysko (?) – pradzieje, 

· ślad osadnictwa – pradzieje; 

d) Kruszyna :

· osada - kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich), wczesne średniowiecze, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit – naniesione na rysunku planu,

· stanowisko nieokreślone – mezolit – nr rej. A-82/68 - naniesione na rysunku planu,

· osada - kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich) - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit – naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – średniowiecze – naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka, średniowiecze – nr rej. A-86/88 -  naniesione na rysunku planu,

· osada – wczesne średniowiecze, XV-XVII wiek - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit (kultura ceramiki wstęgowej rytej) - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit?, kultura przeworska, wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka, kultura przeworska (okres wpływów rzymskich) - naniesione na rysunku planu,

· osada – kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit,

· ślad osadnictwa – neolit,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna,

· ślad osadnictwa – kultura łużycka (epoka brązu), 

· ślad osadnictwa – wczesne średniowiecze, 

e) Lipki :

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· grodzisko – wczesne średniowiecze - nr rej. A290/70,

· osada, neolit, kultura łużycka – nr rej. A-30/65,

· osada – okres wpływów rzymskich, średniowiecze – nr rej. A-31/65 - naniesione na rysunku planu,

· stanowisko nieokreślone – epoka kamienna – nr rej. A-80/68 - naniesione na rysunku planu;

f) Łukowice Brzeskie :

· osada – kultura przeworska, wczesne średniowiecze – nr rej. A-691/86 - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy –  neolit, wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy, ślad osadnictwa –  neolit, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada, punkt osadniczy, ślad osadnictwa –  neolit, kultura przeworska, wczesne średniowiecze, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada, punkt osadniczy –  neolit, wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna - naniesione na rysunku planu,

· osada, ślad osadnictwa – kultura przeworska, średniowiecze – nr rej. A-683/86 - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy – kultura przeworska, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – późne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – średniowiecze - naniesione na rysunku planu;

g) Małujowice, Skarbimierz Osiedle :

· ślad osadnictwa – neolit - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit - naniesione na rysunku planu,

· osada – wczesne średniowiecze,

· punkt osadniczy, ślad osadnictwa – neolit, kultura łużycka(?), średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa - neolit, kultura przeworska(?), średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich) – nr rej. A-693/86 - naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy –  neolit - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa, punkt osadniczy – kultura przeworska (późny okres wpływów rzymskich), średniowiecze - naniesione na rysunku planu;

h) Pawłów :

· osada – okres wpływów rzymskich, średniowiecze – nr rej. A-33/65 - naniesione na rysunku planu,

· osada – kultura przeworska (okres wpływów rzymskich), wczesne średniowiecze (X wiek), średniowiecze (XV wiek) – nr rej. A-767/87 - naniesione na rysunku planu,

· osada – wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna- naniesione na rysunku planu,

· osada – późne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – kultura łużycka, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadniczy, osada – neolit, średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna,

· ślad osadnictwa – neolit,

· ślad osadnictwa – kultura łużycka, 

· ślad osadnictwa – wczesne średniowiecze; 

i) Pępice

· ślad osadnictwa – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza - wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura przeworska - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza(?) – kultura przeworska (okres wpływów rzymskich)  - nr rej. A-814/88 - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza – kultura przeworska – nr rej. A-879/90 - naniesione na rysunku planu,

· osada – późne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza – kultura przeworska – nr rej. A-759/87 -  naniesione na rysunku planu,

· punkt osadniczy – średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – średniowiecze- naniesione na rysunku planu,

· osada hutnicza – kultura przeworska (okres wpływów rzymskich) - naniesione na rysunku planu;

j) Prędocin :

· stanowisko nieokreślone – neolit, wczesne średniowiecze –nr rej. A-28/65 -  naniesione na rysunku planu,

· obozowisko, osada – mezolit, neolit, kultura łużycka, wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – kultura łużycka, wczesne średniowiecze -  naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka, kultura przeworska, wczesne średniowiecze – nr rej. A-805/88 - naniesione na rysunku planu,

· osada – wczesny okres epoki brązu, kultura przeworska, wczesne średniowiecze – nr rej. A-802/88 - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna,

· ślad osadnictwa – kultura łużycka (epoka brązu),

· ślad osadnictwa – kultura łużycka, 

· ślad osadnictwa – średniowiecze, 

· ślad osadnictwa – pradzieje;

k) Zielęcice :

· punkt osadniczy – wczesne średniowiecze - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – neolit,

· ślad osadnictwa – neolit, 

· ślad osadnictwa – średniowiecze – naniesione na rysunku planu,

· stanowisko hutnicze – XIII-XIV wiek - naniesione na rysunku planu,

l) Zwanowice :

· osada – neolit, kultura przeworska (okres wpływów rzymskich) – nr rej. A-868/89 - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura przeworska (okres wpływów rzymskich) - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka – nr rej. A-803/88 - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, kultura łużycka - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, wczesne średniowiecze – nr rej. A-797/88 - naniesione na rysunku planu,

· osada – neolit, wczesne średniowiecze – nr rej. A-799/88 - naniesione na rysunku planu;

ł) Żłobizna :

· ślad osadnictwa – okres wpływów rzymskich,

· ślad osadnictwa – epoka kamienna - naniesione na rysunku planu,

· ślad osadnictwa – średniowiecze - naniesione na rysunku planu;

6) Strefa ochrony ekspozycji układu zabytkowego obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie właściwego eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych o szczególnych wartościach krajobrazowych. W obszarze strefy ustala się :

a) maksymalna wysokość nowej zabudowy na jedną kondygnację zwieńczoną stromym dachem,

b) nową zabudowę ustala się lokalizować  przede wszystkim w granicach historycznego siedliska.

7) Ustala się zachowanie i ochronę szlaku polichromii brzeskiej oznaczonej na rysunku planu.

§. 42.

1. W odniesieniu do środowiska naturalnego ustala się:

1) Nakaz wyposażenia poszczególnych obiektów i nieruchomości w urządzenia do gromadzenia odpadów;

2) W przypadku lokalizacji parkingów wprowadza się nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umożliwiającej odprowadzenie wód opadowych poprzez separatory błota i oleju;

3) Zakaz wznoszenia oraz modernizacji  kotłowni oraz innych źródeł energii cieplnej o mocy powyżej 0,5 MW jeśli nie korzystają one  ze spalania  uszlachetnionego węgla lub innych paliw niskoemisyjnych;

4) Zaleca się stosowanie czystych nośników energii dla celów grzewczych i socjalno – bytowych, preferowane są źródła lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliw gazowego lub oleju opałowego ekologicznego;

5) Zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko jest wymagane bezpośrednio z mocy prawa, poza miejscami wyznaczonymi w planie, tj. terenami  przemysłowymi, z wyłączeniem inwestycji liniowych;
6) Ustala się ochronę naturalnie ukształtowanych koryt rzek i potoków;

7) Ustala się bezwzględny zakaz odprowadzania nieczyszczonych ścieków do wód i do ziemi;

8) Zaleca się dostosowanie składu gatunkowego lasów do naturalnych warunków siedliskowych;

2. W odniesieniu do środowiska naturalnego ustala się strefy:

1) strefę ochrony sanitarnej cmentarzy – SOS – w której obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) strefę ochrony terenów wojskowych – STW – w której obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

3) strefę niebezpieczną – SZN – w której obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) strefę zagrożenia – SZZ – w której obowiązuje możliwość lokalizacji obiektów służących obronności Państwa;

5) strefę obszarów zdegradowanych wymagających przekształceń i rekultywacji – SRP – dla której poza ustaleniami terenowymi – ustala się następujące nakazy i dopuszczenia :

a) wymagane opracowanie kompleksowego, tj. obejmującego całą strefę, projektu zagospodarowania terenu, jako podstawowy do podejmowania wszelkich działań inwestycyjnych,

b) dla terenu lotniska wojskowego ustala się możliwość pozostawienia tej funkcji i potraktowania wydzielonych ciągów komunikacyjnych jako sieć komunikacyjną związaną z funkcją lotniska; do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją;

6) obszar wysokiej wody (woda stuletnia) – bezpośredniego zagrożenia powodziowego – SWW1 – w której obowiązuje całkowity zakaz zabudowy, możliwość lokalizacji urządzeń terenowych służących turystyce w formie obiektów nie kubaturowych, konieczność odpowiedniego doboru gatunków roślin, zakaz naruszania struktury okrywy roślinnej;

7) obszar narażony na zalanie w przypadku wystąpienia powodzi – pośredniego zagrożenia powodziowego – SWW2 – w której obowiązuje zakaz zabudowy poza miejscami wyznaczonymi w planie, zaleca się ograniczenie rozwoju intensywnych form rolnictwa;
8) strefę granicy rolno-leśnej – GRL – w której obowiązuje całkowity zakaz zabudowy;

9) strefę obszarów o najwyższych walorach przyrodniczych – STCP – w której obowiązuje zakaz zabudowy oraz ustala się możliwość ustanowienia na tych obszarach zespołów przyrodniczo-krajobrazowych lub użytków ekologicznych;

10)  obszar Natura 2000 – Grand Odrzański - w której obowiązuje zakaz zabudowy, zakaz naruszania struktury okrywy roślinnej;

11) strefa zbiornika wód podziemnych  - SZW - w której należy objąć w całości system kanalizacji sanitarnej;

12) strefę ochronna ujęcia wody – teren ochrony pośredniej – SOP2;

13) strefę ochronna ujęcia wody – teren ochrony pośredniej – SOP1 – w której obowiązują ograniczenia określone w decyzjach:

a) UW we Wrocławiu nr RLS gw I 053/17/74 z dnia 31.03.1974,

b) Wojewody Opolskiego nr OŚ-III/6210/52/98/ig z dnia 13 marca 1998 r. (wieś Lipki),

c) Wojewody Opolskiego nr GT II-7211/33 z dnia 28 maja 1981 r.

ROZDZIAŁ 3 – Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
§. 43.

1.Ustala się następujące zasady  i warunki nowych wtórnych podziału terenów na działki budowlane (w trybie nowego rozgraniczenia) gdy:

1) Nowo wyznaczone działki budowlane muszą mieć dostęp do drogi publicznej lub wewnętrznej;

2) Jest on wynikiem przecinania się granic  działek  istniejących z granicą (linią rozgraniczającą) definiującą zasięg  każdego wyodrębnionego w planie terenu;

3) Gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru działek i dostosowania go do rzeczywistego potwierdzonego w rysunku zbiorczej mapy wyjściowej stanu istniejącego oraz sposobu zagospodarowania poszczególnych terenów (proces porządkowania katastru działek);

4) Gdy niezbędne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia dróg i ulic zapewniających obsługę komunikacyjną i infrastrukturalną nowych działek;

2. Każdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podział istniejących nieruchomości winien uwzględniać zasadę pełnej bezpośredniej dostępności do urządzeń komunikacyjnych i infrastrukturalnych;

3. Dla terenów zabudowy dopuszcza się możliwość podziału istniejących działek, o ile podział spowoduje powstanie działek  budowlanych o  powierzchni minimum  400 m2, przy minimalnej szerokości działki 18m;
4. Równorzędnym procesem  jak podział nieruchomości jest proces ich scalania;

5. W planie nie wyznacza się terenów obowiązkowego przeprowadzenia procesu scalania;

6. Dopuszcza się procesy scalania działek z zachowaniem  następujących uwarunkowań:

1) Gdy istniejąca wielkość działki (wg granic własności) uniemożliwia jej wykorzystanie dla określonych w planie celów i zadań (zbyt mała powierzchnia – tzw. działka nie mogąca samodzielnie realizować funkcji ustalonych planem);

2) Scalanie działek nie może przekraczać swym zasięgiem linii rozgraniczających poszczególne tereny. Dotyczy to przypadku gdy przylegają do siebie dwie jednostki o analogicznych ustaleniach planu.

ROZDZIAŁ 4- Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej

§. 44.
1.  W odniesieniu do sieci wodociągowej ustala się utrzymanie i rozbudowę zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodę działającego w oparciu o wodociąg „Gierszowice” oraz możliwość wykorzystania doprowadzalnika wody pitnej do Wrocławia (Potok Pępicki). Ustala się możliwość budowy nowego ujęcia wody poprzez studnie głębinowe w Skarbimierzu Osiedle z pokładów III rzędowych.

2.  Ustala się utrzymanie i rozbudowę lokalnych ujęć wód powierzchniowych i podziemnych dla grupowego zaopatrzenia w wodę. 

§. 45.
1. W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala się uporządkowanie gospodarki ściekowej gminy w oparciu o projekt ISPA. Ustala się odprowadzanie ścieków komunalnych z całej gminy Skarbimierz do oczyszczalni w Brzegu. Ścieki komunalne z miejscowości Skarbimierz Osiedle odprowadzane są do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Skarbimierzu Osiedle, która w projekcie ISPA zostanie przystosowana do funkcji przepompowni ścieków z południowo-zachodniej części gminy do oczyszczalni miejskiej w Brzegu. Ustala się, że ścieki komunalne z miejscowości Skarbimierz, Zielęcice, Małujowice, Łukowice Brzeskie, Bierzów oraz Pępice odprowadzone zostaną poprzez kolektory grawitacyjno-tłoczne i przepompownię w Skarbimierzu Osiedle do miejskiej oczyszczalni w Brzegu. Ścieki komunalne z miejscowości Lipki i Brzezina odprowadzane będą kolektorem grawitacyjno-tłocznym do miejskiej oczyszczalni w Brzegu. Ścieki komunalne z miejscowości Prędocin, Kruszyna, Zwanowice i Kopanie odprowadzane będą odrębnym kolektorem grawitacyjno-tłocznym do oczyszczalni miejskiej w Brzegu.

2. Ustala się rozbudowę istniejących oraz budowę nowych obiektów:

1) Istniejąca oczyszczalnia w Skarbimierzu Osiedle o wydajności Qmax = 600 m3/d docelowo ma pełnić rolę przepompowni ścieków z południowo-zachodniej części gminy do oczyszczalni miejskiej w Brzegu  ( docelowa wydajność Qmax = 1200 m3/d )

2) Kolektor tranzytowy do przesyłu ścieków z gminy Olszanka do oczyszczalni miejskiej w Brzegu

3) Kolektor tranzytowy do przesyłu ścieków z gminy Lewin Brzeski do oczyszczalni miejskiej w Brzegu

4) Kolektor tranzytowy do przesyłu ścieków z gminy Gać do oczyszczalni miejskiej w Brzegu 

3. Ustala się odprowadzenie ścieków komunalnych do oczyszczalni miejskiej w Brzegu poprzez system przepompowni i rurociągów tłocznych i grawitacyjnych.

4. Na projektowanych terenach zwartej zabudowy poza terenami zalewowymi i strefami ochronnymi ustala się do czasu uruchomienia głównego systemu kanalizacji odprowadzanie ścieków bytowych do bezodpływowych zbiorników i wywóz ścieków taborem asenizacyjnym do punktów zlewnych przy oczyszczalniach.

5. Ustala się obowiązek włączenia kanalizacji obiektowych do zrealizowanych odcinków sieci komunalnej.
6. Przebieg sieci tranzytowej oraz sieci kanalizacji grawitacyjno-tłocznej wyznaczonej na rysunku planu ma charakter orientacyjny. W linii przebiegu projektowanej kanalizacji sanitarnej ustala się możliwość lokalizacji przepompowni ścieków.
§. 46.
1. Ustala się układ podstawowego systemu zasilania i obsługi sieci elektroenergetycznej w zakresie:

1) Tras sieci elektroenergetycznej;

2) Lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN. 

2. Ustala się rozwój sieci średniego i niskiego napięcia obszaru zainwestowania na terenie gminy przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to możliwe. 

3. W terenach projektowanych kompleksów zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, usługowej, komercyjnej i przemysłowej należy zarezerwować działki pod lokalizację nowych stacji transformatorowych. Pod stacje transformatorowe kontenerowe i murowane rezerwuje się działki o powierzchni  ok. 25 m2. Dla stacji transformatorowych słupowych nie ma konieczności rezerwacji terenu.
§. 47.

1.  Ustala się, że źródłem zaopatrzenia gminy w gaz jest gazociąg wysokiego ciśnienia (DN 350 PN 4.0 Mpa) relacji Zdzieszowice – Wrocław. Równolegle do istniejącego gazociągu projektowany jest zamienny nowy rurociąg wysokiego ciśnienia (DN 350 PN 6.3 MPa). Od istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia odchodzi odgałęzienie w kierunku SRP Brzeg Pawłów (DN 80 4.0 MPa) i odgałęzienie do SRP Skarbimierz  (DN 150 PN 4.0 Mpa).
2.  Ustala się modernizację istniejącej sieci i zaopatrywanie w gaz z sieci średniego ciśnienia, co umożliwi zaopatrzenie w gaz nowoprojektowanych terenów mieszkaniowych i usługowych.

3.  Ustala się zgazyfikowanie całego terenu gminy.
§ 48.
1. Ustala się rozbudowę sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy przy dążeniu do skablowania sieci w zależności od możliwości terenowych.

2. Nowe urządzenia należy lokalizować w przestrzeni publicznej, centrale na działkach wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych kompleksów zabudowy (bez konieczności rozgraniczania terenu).

DZIAŁ III - Przepisy końcowe 

§ 49.

Ustala się stawkę, na podstawie której nalicza się jednorazową opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 20% dla wszystkich planowanych funkcji.
§. 50.

1. Do czasu realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w dotychczasowy sposób z zastrzeżeniem ust. 2;

2. Dopuszcza się utrzymanie istniejącego sposobu i stanu zagospodarowania terenów, bieżące zmiany związane z przeprowadzaniem remontów do czasu realizacji ustaleń planu.

§. 51.

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i na stronach internetowych Gminy.

§. 52.

Wykonanie uchwały powierza się  Wójtowi Gminy.

§. 53.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

Przewodniczący Rady Gminy Skarbimierz
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